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壹、宣佈開會 

貳、主席致詞 

參、報告事項 

肆、承認事項 

伍、臨時動議 

陸、散    會

大華建設股份有限公司 

⼀Ο七年股東常會開會程序 
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大 華 建 設 股 份 有 限 公 司  
⼀ Ο七 年 股 東 常 會 議 程  

時間：中華⺠國⼀Ο七年六月十五日（星期五）上午九時正 

地點：台北市內湖區成功路五段 420 巷 28 號地下⼀樓 

壹、 宣佈開會 

貳、 主席致詞 

參、 報告事項 

⼀、 報告本公司⼀Ο六年度營業狀況。 

二、 審計委員會查核本公司⼀Ο六年度決算表冊報告。 

三、 報告本公司對外背書保證辦理情形。 

肆、 承認事項 

⼀、 本公司⼀Ο六年度營業報告書及財務報表，提請  承認案。 

二、 本公司⼀Ο六年度虧損撥補表，提請  承認案。 

伍、 臨時動議 

陸、 散會 
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【★】
參、報告事項： 

 ⼀、⼀Ο六年度個體營業狀況報告 

 ⺠國 106 年因為沒有完工交屋入帳的個案，營業收入下滑，每股虧損新台 
        幣 0.43 元。今年除繼續努力銷售大華湖閱的餘屋外，預計在下半年適當的時間 

推出雲和街自地自建案；而五常街的合建案，也努力朝下半年能完成與地主的 
合建協議簽約，簽約後並儘快完成設計，申請建照後推出個案預售。 

懷生段的都市更新案，目前與都更範圍內之合建地主及地上違章用戶的協 
商亦已取得進展，目前針對個案產品定位及設計規劃中，計劃在今年內完成整 
合及產品設計，正式遞件申請都市更新事業計劃審核程序；子公司華建開發太 
原路都市更新案，亦已於 106 年 6 月正式送件申請都市更新計劃審核，106 年 

        9 月 14 日完成都市更新事業計劃公展公聽會，正式進入都市更新審議程序中， 
希望在二年內能完成核定程序並申請建築執照。 
感謝各位股東的支持，謝謝！ 

謹就⼀Ο六年度營業情形及⼀Ο七年度營業計畫報告如下： 

(⼀) ⼀Ο六年度營業報告 

１．106年度營業計畫實施成果 
          本公司106年度營業收入為62,761仟元，較105年度營業收入2,349,615 

仟元減少2,286,854仟元，負成⻑率97.33%；106年度稅前淨損108,656 
仟元，較105年度稅前淨利480,403仟元，減少589,059仟元。 

２．106年度營業收入明細 

單位：新台幣仟元 

３．預算執行情形 
本公司並未公布⼀Ο六年財務預測，故無須揭露預算執行情形。 

個 案 別 交屋坪數 金  額  

信義B案(信義香榭) 42.93 6,449 
石潭段B案(湖閱天韻) 89.55 55,228 
租賃收入 － 1,084 
合計 132.48 62,761 
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４．財務收支及獲利能力分析 

        項   目 106年 105年 

財 務  
結 構  

％  

負 債 占 資 產 比 率  33.30 33.64

⻑ 期 資 金 占 不 動 產 、 廠 房 及 設 備
比 率 (%) 

5,289.38 5,597.43

償 債  
能 力  

％  

流 動 比 率  275.32 271.74

速 動 比 率  34.98 59.53

利 息 保 障 倍 數 （ 次 ）  (3.5) 35.02

獲利 
能力  

％  

資 產 報 酬 率  (1.86) 7.24

權益報酬率 (3.39) 11.88

稅前純益占實收資本額比率(%) (4.01) 17.74

純 益（損）率 (181.99) 17.93

每股盈餘(元) (0.43) 1.57

本年度因營業收入較去年度減少，致純益率及每股盈餘降低。 

 (二) ⼀Ο七年度營業計畫概要 
 １．經營方針 

本公司向來皆秉持著「耕耘空間．關愛大地」的精神，從土地開發到設計 
             施工，無時不以「提供高品質、多元化的建築生活空間，並關心社會環境 
             ，協助營造美麗有秩序的居住及都市生活景觀」為公司追求之目標，並以 

誠信及負責的態度，來滿足社會大眾及購屋者對生活環境及空間的需求。 
本公司為加強競爭力及強化經營體質，全公司戮力朝以下四大目標努力： 
(1)積極處理餘屋及土地，降低負債比例。 
(2)強化經營體質，穩固財務結構。 
(3)掌握市場脈動，擬定策略與因應方案。 
(4)有效資源整合，強化競爭力。 

２．營業目標 
本年度將致力於(1)銷售興建完成之「大華湖閱」店舖住宅案。 

             (2)規劃設計並銷售「雲和街」預售案。 
             (3)規劃設計並銷售「五常街」預售案。 
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【★】

３．重要之產銷政策 
生產策略： 
本公司致力於高品質、智慧化之優質住宅及辦公大樓之興建。 
生產策略為： 

              (1)經營區域：大台北地區精華地段。 
              (2)開發方式： 

   a．針對大台北地區且交通良好之土地以合建、買賣方式持續開發及 
推案銷售。 

   b．配合政府大力推動都市更新之際，積極參與大台北地區具效益之 
都市更新案都市更新。 

   (3)產品型態：高科技辦公大樓及高級住宅大樓。 
銷售策略： 

   (1)委託銷售： 
選擇優良代銷公司配合銷售，使公司能專心致力於開發、規劃及興建 
等工作。 

   (2)公司自售： 
不論與通路商、仲介合作或採自售方式，均以主動出擊之積極作為方 

   式，以期在大環境為買方市場情況下取得先機，獲得成果。 

    (三)  未來公司發展策略、受到外部競爭環境、法規環境及總體經營環 
境之影響： 

１．大台北地區土地取得及整合漸趨困難且土地成本及營造成本皆上揚，較 
不利建築個案之推展。 

２．政府雖大力推動都市更新，惟因法令欠周延致開發時程曠日廢時，難以 
推展。 

３．政府陸續施行「實價登錄」、「調高房屋標準價格」、「限縮銀貸」及 
「房地合⼀實價課稅」， 限縮了建築投資業者發展。 

４．總體建築業景氣欠佳且餘屋量大，目前不動產業界不論預售推案亦或成 
              屋銷售皆以「讓利」之風態勢瀰漫，致短期內大台北地區住宅去化緩慢 

之態勢難以改變。 

董事⻑： 經理人： 會計主管：
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          審計委員會查核報告書 

二、審計委員會查核本公司⼀Ο六年度決算表冊報告 

說明： 

         1．本公司⼀Ο六年度決算表冊，個體及合併財務報表業經調和聯合會計師 

事務所郭鎮宇、陳光慧會計師查核竣事，另含營業報告書及虧損撥補表 

經審計委員會審查竣事後提出查核報告。 

         2．敦請審計委員會召集人宣讀查核報告書。 

  

    董事會造送本公司民國一０六年度營業報告書、財務報表(含合併

及個體)及虧損撥補議案等，其中財務報表業經委託調和聯合會計師事

務所查核完竣，並出具查核報告。上述民國一０六年度營業報告書、財

務報表(含合併及個體)及虧損撥補議案等經本審計委員會查核完竣，認

為尚無不符，爰依證券交易法第十四條之四及公司法第二一九條之規定

報告如上，敬請 鑑核。 

 

 

 此 致 

 

     大華建設股份有限公司一０七年股東常會 

 

                                  

                                 審計委員會召集人：曾炳榮 

中    華    民    國  1 0 7  年   3  月   2 3   日

-6-



三、報告本公司對外背書保證辦理情形 

說明： 

本公司背書保證最高限額為新台幣壹拾陸億肆佰貳拾參萬伍仟元，截⾄ 106

年 12 月 31 日止背書保證餘額為新台幣零元，明細如下： 

單位：仟元 

背書保證對象 本期最 

高餘額 
期末餘額 

對單⼀企業背書保

證限額 公司名稱 關  係 

華建開發(股) 
本公司之 

子公司 
$450,000 - $641,694
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肆、承認事項：

 ⼀、本公司⼀Ο六年度營業報告書及財務報表，提請 承認案。（董事會提）

說明： 

本公司⼀Ο六年度個體及合併財務報表，業經調和聯合會計師事務所郭鎮宇、陳光 

      慧會計師查核竣事，另含營業報告書及虧損撥補表經審計委員會查核完竣，認為 

尚無不合，敬請 承認。 

決議： 
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【★】

⼆、本公司⼀Ο六年度虧損撥補表，提請 承認案。（董事會提） 

說明： 

本公司⼀Ο六年度決算稅後淨損新台幣壹億壹仟肆佰貳拾壹萬玖仟壹佰伍拾元，  

故不配發股利，謹造送虧損撥補表，敬請  承認。 

大 華 建 設 股 份 有 限 公 司 

虧 損 撥 補 表

⼀Ο六年度 

  單位：新台幣元

項          目 金    額 備     註 

期初未分配盈餘 391,058,278  

加：106 年度精算利益列入保留盈餘 1,892 

加：迴轉依法提列特別盈餘公積 2,655,548 

加：本年度稅後虧損 (114,219,150) 

期末未分配盈餘 279,496,568 

董事⻑：      經理人：      會計主管： 

決議： 
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伍、臨時動議 

陸、散會 
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附錄⼀ 

截⾄⼀○七年四月十七日股東名簿記載之個別及全體董事持有股數 

    選任時 停止過戶日 

職 稱 姓 名 
選任  
日期 

任 
期

持有股份 
股東名簿記載 
之持有股份 

   股 數 持股比率 股 數 持股比率

董事⻑ 李進益 106.05.31 三年 257 0.00% 257 0.00%

董事 林文亮 106.05.31 三年 7,173,941 2.65% 7,073,941 2.61%

董事 林柏峯 106.05.31 三年 11,875,008 4.39% 11,245,008 4.15%

董事 
榮志投資有限公司 

代表人:林朝榮 
106.05.31 三年 8,183,499 3.02% 10,132,499 3.74%

獨立董事 曾炳榮 106.05.31 三年 0 0.00% 0 0.00%

獨立董事 詹宗仁 106.05.31 三年 0 0.00% 0 0.00%

獨立董事 張章得 106.05.31 三年 0 0.00% 0 0.00%

全數董事持有股份總額： 28,451,705 股 

106年05月31日發行總股份：270,752,466股 
107年04月17日發行總股份：270,752,466股 

註：⼀、本公司全體董事法定應持有股份：12,000,000股，截⾄107年04月17日止全體 
董事持有股數計28,451,705股。 

二、本公司設置審計委員會，故無監察人法定應持有股數之適用。 
  三、獨立董事持股不計入董事持股數 
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【★】
附錄⼆ 

無償配股對公司營業績效、每股盈餘及股東投資報酬率之影響： 

 單位：除每股盈餘以新台幣元為單位；其餘為仟元 

年 度

項 目 

107 年度 

(預估) 

期初實收資本額 2,707,525

本年度配股

(息)情形 

每股現金股利 0

盈餘轉增資每股配股數 0

資本公積轉增每股配股數 0

營 業 績 效 

變 化 情 形 

營業利益 1.本公司並未公布 107 年財

  務預測，故無需揭露 107

年預估資訊。 

2.106 年度因淨損，故擬不配
發股利。 

營業利益較去年同期增(減)比率 

稅後純益 

稅後純益較去年同期增(減)比率 

每股盈餘 

每股盈餘較去年同期增(減)比率 

年平均投資報酬率(年平均本益比例數) 

擬制性每股盈

餘 及 本 益 比 

若盈餘轉增資全數

改配放現金股利 

擬制每股盈餘 

擬制年平均投資報酬率

若未辦理資本公積

轉增資 

擬制每股盈餘 

擬制年平均投資報酬率

若未辦理資本公積

且盈餘轉增資改以

現金股利發放 

擬制每股盈餘 

擬制年平均投資報酬率

註：１．公司應說明預估或擬制資料所依據之各項基本假設 

２．若盈餘轉增資全數改配放現金股利之擬制每股盈餘 

＝〔稅後純益－設算現金股利應負擔利息費用×(1－稅率)〕／〔當年年底發行股

份總數－盈餘配股股數〕 

設算現金股利應負擔利息費用＝盈餘轉增資數額×⼀年期⼀般放款利率 

盈餘配股股數：係就前⼀年度盈餘配股所增加股份之股數 

３．年平均本益比＝年平均每股市價／年度財務報告每股盈餘 

董事⻑： 經理人： 會計主管： 
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附錄三

大 華 建 設 股 份 有 限 公 司 

股 東 會 議 事 規 則 

中華民國九十一年六月二十一日修訂 

第 一 條：大華建設股份有限公司（以下簡稱本公司）股東會議事，除法令另有規定 
          者外，悉依本規則行之。 
第 二 條：出席股東會之股東及代理人應親自簽到出席或繳交簽到卡代替簽到，憑以 
          計算股權。 
第 三 條：出席股東所代表之股份數額，超過本公司已發行股份總數二分之一時，主 
          席即宣佈開會。如已逾開會時間，出席股東及代理人不足法定數額時，主 
          席得宣佈延後開會之時間，延後時間合計不得超過一小時，經延後二次仍 
          不足額，而有代表已發行股份總數三分之一以上股東出席時，得依照公司 
          法第一百七十五條之規定，得以出席股東表決權過半數之同意，做成假 
          決議，並將假決議通知各股東，於一個月內再行召集股東會。 
第 四 條：股東會進行假決議後，如出席股東所代表之數額已足法定數額時，主席得 
          隨時宣佈正式開會，並將已做成之假決議提請大會追認。 
第 五 條：股東會如由董事會召集者，其議程由董事會訂定之，會議應依排定議程順 
          序進行，非經股東會決議不得變更之。 

股東會如由董事會以外之其他有召集權利人召集，準用前項之規定。 
排定之議程於議事（含臨時動議）未終結前，非經決議，主席不得逕行宣 
布散會。 
會議經決議散會後，股東不得另推選主席於原址或另覓場所續行開會；但 
主席違反議事規則，宣佈散會者，得以出席股東表決權過半數之同意推選 
一人擔任主席，繼續開會。 

第 六 條：股東發言時，應先以發言條填寫發言要旨、股東戶號（或出席證編號）及 
          戶名，由主席定其發言之先後。股東僅提發言條而未發言者，視為未發言。

發言內容與發言條記載不符者，以經確認之發言內容為準。股東發言時， 
          其他股東除經徵得主席及發言股東同意外，不得發言干擾，違反者主席應 
          予制止。 
第 七 條：股東發言，每次以五分鐘為限；但經主席許可者，得延長五分鐘，並以延 
          長一次為限。 
第 八 條：同一議案，每人發言不得超過二次；發言逾規定時間，或超出議題範圍以 
          外者，主席得停止其發言。 
第 九 條：討論議案時，主席得於適當時間，經徵得出席股東之同意，宣告討論終結 

，必要時並得宣告終止討論，並提付表決；非為議案，不予討論或表決。 
第 十 條：議案之決議，除公司法及公司章程另有規定者從其規定外，應以出席股東 
          表決權過半數之同意行之。表決時，如經主席徵詢無異議者視為通過，其 
          效力與投票表決同。 
第十一條：會議進行中，主席得酌定時間宣告休息。一次集會如未能完成議題時，得 
          由股東會決議，在五日內延期或續行集會，並免為通知及公告。 
第十二條：會議進行中，如遇空襲警報，即暫停開會，自行疏散，俟警報解除一小時 
          後繼續開會。 
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第十三條：股東本人委託出席之代理人如為法人，該法人僅得指派一人代表出席。 
          法人為股東其代表人有二人以上時，對於同一議案，僅得推由一人發言。 
第十四條：同一議案有與原提案不相併存之修正案或替代案時，由主席定其表決之 
          順序。如其中一案已獲通過時，其他不相併存之議案，即視為否決，勿庸 
          再行表決。 
第十五條：主席得指揮糾察員（或保全人員）協助維持會場秩序。糾察員（或保全人 
          員）在場協助維持秩序時，應佩戴「糾察員」字樣臂章。 

股東應服從主席、糾察員（或保全人員）關於維持秩序之指揮。對於妨害 
股東會之人，主席或糾察人員（或保全人員）得予以排除。 

第十六條：股東會之出席及表決，應以股份為計算基準。 
第十七條：股東會召開之地點，應於總公司所在縣市或便利股東會召開之地點為之， 
          會議開始時間，不得早於上午九時或晚於下午三時。 
第十八條：主席除公司法另有規定外，由董事長擔任之，董事長請假或因故不能行使 
          職權時，由副董事長代理之，無副董事長或副董事長亦請假或因故不能行 
          使職權時，由董事長指定常務董事一人代理之；其未設常務董事者，指定 
          董事一人代理之，董事長未指定代理人者，由常務董事或董事互推一人代 
          理之。股東會如由董事會以外之其他有召集權人召集者，主席由該召集權 
          人擔任之。 

第十九條：本公司得指派所委任之律師、會計師或相關人員列席股東會。辦理股東會 
          之會務人員應佩戴識別證或臂章。 
第 廿 條：股東會之開會過程本公司將全程錄音或錄影，且至少保存一年。 
第廿一條：出席股東發言後，主席得親自或指定相關人員答覆。 
第廿二條：議案表決之監票及計票等工作人員，由主席指定並經徵得出席股東同意， 
          但監票人員應具有股東身份。表決之結果，應當場報告，並做成紀錄。 
第廿三條：本規則係依證期會頒佈之「公開發行公司股東會議事要點」訂定，經股東 
          會決議後施行，修改時亦同。 
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